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ЗАДАНИЕ

на разработку Правил землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан
	№ п/п
	Наименование

разделов
	Содержание разделов
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	1
	Заказчик
	Исполнительный комитет муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан.
	

	2
	Основание для выдачи задания
	Письмо-заказ Исполнительного комитета Кайбицкого муниципального района РТ №02-607 от 05.06.2012 г.
	

	3
	Источники финансирования
	Средства бюджета муниципального образования
	

	4
	Исполнитель
	Государственное унитарное предприятие Республики Татарстан Головная территориальная проектно-изыскательская, научно-производственная фирма «Татинвестгражданпроект»
420043 Казань, ул. Чехова, 28
Свидетельство о допуске к проектным работам 

№ СРО-П-114-001.1-1655010668-27012010.
	

	5
	Наименование объекта
	Правила землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан
	

	6
	Основные характеристики
	Местоположение муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» - восточная часть Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан.

Численность населения по состоянию на 01.01.2015 года – 1092 чел.

Площадь сельского поселения – 10180 га. 
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	Цель и задачи работы
	Целью данной работы является разработка проекта «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» (далее – Правила), основанного на принципах градостроительного зонирования, в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Разработка данного проекта ведется в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды;

2) создания условий для планировки территорий муниципального образования;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Задачи, решаемые в данной работе:

Создание нормативно-правового акта регулирующего градостроительные и земельно-имущественные отношения на территории муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение».

1) подготовка и согласование с Исполнительным комитетом муниципального образования «Кайбицкий муниципальный район» проекта Правил (нормативно-правового акта), обсуждение данного проекта с заинтересованными организациями;

2) формирование демонстрационных материалов для проведения публичных слушаний и рассмотрения в представительном органе местного самоуправления муниципального образования «Кайбицкий муниципальный район» проекта Правил.
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	Научные, технические, социальные, экономические и другие требования, предъявляемые к работе
	Подготовка проекта Правил осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.
Проект Правил должен соответствовать:

1) действующему законодательству;

2) планам социально-экономического развития муниципального образования «Багаевского сельского поселения»;

3) документам территориального планирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

4) требованиям развития рынка недвижимости с позиций привлечения инвестиций и развития поселения, общественных интересов и интересов владельцев недвижимости, инвесторов, застройщиков.
	

	9
	Основные источники, взаимосвязь с другими документами
	1) законы Российской Федерации, Республики Татарстан, нормативно-правовые акты по вопросам планировки, землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

2) программы и планы социально-экономического развития муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

3) документы территориального планирования, планировки и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

4) документы и информационные материалы по вопросам землепользования и застройки.
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	Этапы работы
	Подготовительные работы по подготовке проекта.

1) Опубликование решения о подготовке правил землепользования и застройки в местной печати;

2) Организация комиссии по землепользованию и застройке. Состав и порядок деятельности комиссии;

3) Создание рабочей группы по разработке текстов процедурных норм;

4) Подготовка задания на разработку Правил;

5) Сбор, анализ, обработка исходных данных в соответствии с запросами разработчиков.

I-этап.

1) Разработка проекта «Концепции градостроительного зонирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение». При разработке учитываются материалы, подготовленные в рамках осуществления первого этапа;

2) Согласование проекта «Концепции градостроительного зонирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» с Исполнительным комитетом муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение».

II-этап.

1) Разработка проекта «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

2) Проведение согласований и публичных слушаний;

3) Утверждение проекта Правил.
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	Этапы, состав, содержание работы
	I-этап.

Разработка «Концепции градостроительного зонирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»:

1) Сбор и анализ нормативно-правовых документов, регулирующих вопросы предоставления земельных участков, градостроительных материалов, фиксирующих существующую ситуацию и динамику изменений использования территории поселения с целью выявления тенденций развития, в том числе, анализ ранее разработанной и утвержденной градостроительной документации;
2) Предложения по структуре и содержанию Правил;
3) Презентация и согласование с исполнительным комитетом поселения проекта  «Концепции градостроительного зонирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;
4) В составе «Концепции градостроительного зонирования» разрабатываются:

А) Текстовые материалы.
Проект правил землепользования и застройки содержит:

- предложения по составу и содержанию Правил;

- порядок применения и внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

- градостроительные регламенты;
- зоны с особыми условиями использования территории.

На данном этапе рассматриваются предложения граждан и организаций по внесению корректировок к Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»: 

- предложения по развитию планировочной структуры;

- предложения по совершенствованию системы градорегулирования и действующего порядка предоставления земельных участков для строительства.

Б) Графический материал:
- карта градостроительного зонирования на территорию муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;
- карта зон действия ограничений по санитарно-экологическим условиям на территорию муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение».

II этап.
1. Разработка первой редакции проекта «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»:
РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Раздел состоит из общей текстовой части, которая называется «порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования». Данная часть Правил подпадает под понятие нормативного акта в его традиционном понимании. В ней содержатся определения, используемые в Правилах землепользования и застройки:

1) Термины и понятия;

2) Цели и задачи Правил, сфера их действия;

3) Описание полномочий органов местного самоуправления поселения по регулированию градостроительных и земельно-имущественных отношений, порядка подготовки документации по планировке территории поселения, порядков и процедур предоставления земельных участков под застройку и получения разрешительной документации на строительство объектов;

4) Структура градостроительного регламента;

5) Особенности землепользования и застройки на территориях различных территориальных зон;

6) Порядок действий заинтересованных лиц по изменению видов разрешенного использования объектов недвижимости и другие вопросы.

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Разделы включают подготовку карт градостроительного зонирования и разработку градостроительных регламентов применительно к части территории поселения.

В составе работ выполняется:

1) Разработка видов территориальных зон и подзон;

2) Разработка перечня видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) Определение типов и перечня зон с особыми условиями использования территории;
4) Анализ планировочных решений;
5) Формирование слоя границ земельных участков, на которые в соответствии с п.4 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации не распространяется действие градостроительных регламентов;
6) Формирование слоя границ зон с особыми условиями использования территорий, удовлетворяющих требованиям п.5 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
7) Формирование слоя границ земель особо охраняемых территорий, иных природных объектов удовлетворяющих требованиям п.6 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Согласование и утверждение проекта Правил.

1) Формирование демонстрационных материалов для проведения публичных слушаний и рассмотрения в представительном органе местного самоуправления;
2) Представление проекта правил землепользования и застройки исполнительному комитету муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» для подготовки замечаний и предложений;
3) Подготовка сводной таблицы замечаний и предложений, а также комментариев к ним. Работа с согласующими инстанциями;
4) Проведение публичных слушаний и депутатских слушаний. Публикация в СМИ.

5) Внесение изменений в текст правил землепользования и застройки и картографические материалы по поступившим замечаниям и предложениям;
6) Подготовка окончательной редакции Правил с учетом замечаний и предложений по итогам публичных слушаний. Протоколы публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний, сводная таблица комментариев;
7) Утверждение подготовленного и согласованного документа.
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	Состав исходных данных
	В состав исходных данных входят следующие материалы:

А. О системе управления:

1) структура органов местного самоуправления: названия, функции, положения;

2) уставы муниципального образования «Кайбицкий муниципальный район» и муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение»;

3) представленные на территории муниципального образования федеральные и республиканские органы власти и управления.

Б. Нормативно-правовая база:

Нормативные акты органов местного самоуправления:

1) регулирующие земельные и имущественные отношения;

2) о предоставлении земельных участков, размещении объектов капитального строительства и сооружений;

3) об объектах охраны памятников и особо охраняемых территориях;

4) о порядке проведения публичных слушаний.

В. Материалы действующей и разработанной градостроительной документации:
1) действующие проекты застройки и планировки;

2) данные по объектам исторического наследия, археологическим памятникам;

3) данные по промышленным предприятиям и иным объектам, имеющим санитарно-защитные зоны;

4) сбор данных по водоохранным зонам на территории поселения;

5) кадастровый план территории поселения;

6) разработанный и утвержденный план красных линий в координатах (на всю территорию либо на часть).
Г. Программные документы:

1) данные, характеризующие состояние экономики и населения поселения, для разработки концепции градостроительного зонирования;
2) действующие программы социального и экономического развития.
Д. Картографические материалы:

материалы земельного кадастра в электронном виде (Кадастровая съемка М1:5000 или М1:2000, границы земельных участков, вид права, объект, землепользователь).

Исходные данные представляются заказчиком.
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	Порядок подготовки, утверждения и  внесения изменений в Правила землепользова-ния и застройки
	Порядок подготовки, утверждения и внесения изменений в Правила землепользования и  застройки муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» принять в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Республики Татарстан.
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	Состав предоставляе-мых материалов для рассмотрения и согласования
	По I этапу:

- «Концепция градостроительного зонирования муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» в 1 экземпляре на бумажном носителе, 1 экземпляр в электронном виде. 

По II этапу:

- Первая редакция проекта Правил;
- Карта градостроительного зонирования на территорию муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» масштаба 1:10000 на бумажном носителе и в электронном виде;
- Карта зон действия ограничений по санитарно-экологическим условиям на территорию муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» масштаба 1:10000 на бумажном носителе и в электронном виде;
- Экспозиция для проведения публичных слушаний;
- Версия экспозиции в электронном виде.
В ходе работы над проектом в состав представляемых данных могут быть внесены изменения.
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	Сроки разработки
	Этапы и сроки разработки определяются календарным планом, который является неотъемлемой частью договора.
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	Особые условия
	В ходе работы над проектом в задание могут быть внесены согласованные в установленном порядке необходимые изменения и дополнения.
	

	17
	Требования к степени секретности проектной документации
	Учитывая назначения Правил землепользования и застройки, документы разрабатываются и предоставляются заказчику для открытого использования.
	

	18
	Технические требования к схеме градостроительного зонирования территории поселения
	Карта градостроительного зонирования на территорию муниципального образования «Эбалаковское сельское поселение» выполняется в бумажном и электронном виде в формате JPEG.
	

	19
	Тираж проекта
	3 экземпляра (2 экз. – на бумажном носителе, 1 экз. – в электронном виде).
	


	Заместитель генерального директор-главный архитектор ГУП «Татинвестгражданпроект»
	_________________ И.М. Тухватуллина


	Начальник АПМ-5 

ГУП «Татинвестгражданпроект»
Главный архитектор проекта

Главный инженер проекта 
	_________________ И.Ю. Романова
_________________ С.Л. Морогова
_________________ А.З. Валидова
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